AN LE SO 32/2020/AL!
V@ truong hep dit do ca nhan khai pha nhung sau d6 xuit canh dinh cu &
nuéc ngoai va ngudi khac da quan Iy, sit dung 6n dinh, 1au dai

Pugc Héi dong Tham phin Toa dn nhdn dan téi cao théng qua
ngay 05 thang 02 nam 2020 va dwoc cong bo theo Quyéet dinh so 50/QD-CA
ngay 25 thang 02 ndam 2020 ciia Chdnh dn Toa én nhén dén tdi cao.

Nguén an lé:

Quyét dinh giam dbc tham s6 19/2019/DS-GPT ngay 20-8-2019 caa Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao vé vu an “Tranh chip doi quyén st dung dat” tai
tinh Bac Liéu giita nguyén don 1 ba Ly Kim S véi bi don 14 6ng Tran Van N; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 16 nguoi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 1 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quéat ndi dung an I¢:

- Tinh huéng an lé:

Dt c6 ngudn goc 13 do ca nhan khai pha nhung sau d6 xuét canh dinh cu &
nudc ngoai va nguoi khac da quan Iy, st dung 6n dinh, l1au dai. Trong qué trinh
st dung dét, ngudi nay di ton tao dat, xay dung nha 6n dinh, dang ky ké khai va
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop ndy, phai xac dinh ca nhan khai pha dat khéng con quyeén sir
dung dat hop phéap nén viéc yéu cau doi lai quyén sir dung dat 1a khong ¢ co s
dé chap nhan.

Quy dinh ciia phép luit lién quan dén an I¢:

- Khoan 2 Biéu 10, khoan 1, khoan 4 Diéu 50 Luat D4t dai nam 2003 (tuong
g vai khoan 5 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Biéu 100 Luat Dét dai ndm 2013);

- Khoan 1 Diéu 164, Diéu 176, khoan 2 Diéu 177, cac diéu 192, 196, 201
Bo luat Dan sy nim 1995 (twong ung véi khoan 1 Biéu 155, Biéu 170, khoan 2
Diéu 171, cac diéu 185, 190, 195 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 150,
Diéu 221, khoan 2 Diéu 237, cac diéu 187, 182, 192 B luat Dan sy nim 2015).

Twr khoa cia an Ié:

“Kién doi quyén sir dung dat”; “Pat do ca nhan khai pha”; “Dinh cu & nuéc
ngoai”; “Nguoi khac da quan ly, sir dung dat”; “Str dung dat on dinh, l1au dai”;
“Puogc cap giay chirng nhan quyén st dung dat”.

! An I¢ nay do céc Tham phan Nguyén Thy Hién, Téng Anh Hao, Chu Xuén Minh, Lé Vin Minh thugc T6 Tham phan
Toa an nhan dan toi cao vé linh vuc dan su dé xuat.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18-9-2012 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la ba Ly Kim S do ba Tran Thi Phuong L1 dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Niam 1958, cha me ba S 12 vg chong cu Ly Ma C, cu Tran Thi K khai pha
dugc khoang 50.450m? dit ndng nghiép, nay thuoc thia sé 135 dién tich
47.250m?, thira s6 138 dién tich 3.200m? tai 4p X, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu.
Niam 1971, vo chong cu K giao cho con trai 1 6ng Ly Kim Q quan ly, sir dung dién
tich dat néu trén. Nam 1978, 6ng Q cho cu Tran Vin C1 (em rudt cu K) thué dién
tich dat trén, nhung khong 1ap gidy to va cu C1 khong tra tién thué dat (cd 1oi khai
cho rang ndm 1971, vo chong cu K cho cy C1 thué dién tich dat néu trén). Nam 1997,
cu C1 tu ké khai va dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dién tich 47.250m?,
thira s6 135. Tuy nhién, cu C1 ciing d3 ky “Gidy xac nhan cha quyén dat” ngay
30-5-2004, xac nhan cu C1 c6 muon dat néu trén caa vo chong cu K.

Khi ba S ¢6 y dinh chuyén phan mo cua vo chong cu K vé phan dat trén thi
6ng Tran Vian N (nguoi dang str dung dat) khong dong y. Vi vay, c4c con cia Vo
chong cu K la ba Ly Kim S, 6ng Ly Kim Q, 6ng Ly Kim S1, ba Ly Kim H théng
nhat uy quyén cho ba S khoi kién yéu cau ong N phai tra lai toan bo dién tich
50.450m? dat néu trén. Tai phién toa so tham, ba L1 (dai dién theo uy quyén cua
ba S) rit mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ong N tra lai dién tich do thuc
té 30.674,7m? tai thira s6 135 va yéu cau dugc nhan so tién dén bu do Nha nudc
thu héi dién tich 3.184 m? dat tai thira s6 135.

Bi don 13 6ng Tran Van N trinh bay:

Nguon géc phan dat tranh chap do cu Tran Vin C1 (cha cia 6ng) sir dung
tir trude nam 1975 va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit nim 1997.
Sau d6, cu C1 da lam thu tuc tang cho dién tich dat nay cho ong; ong da duoc Cap
Glay chang nhan quyen su dung dat nam 2009 va truc tiép quan ly, s dung phan
dat nay tir d6 cho dén nay. Bdi voi Gidy xéac nhan ngay 30-5-2004 do ba S cung
cap, ong xac dinh chix ky trong gidy khéng phai chit ky cia cu C1, nhung ong
khéng yéu cau giam dinh. Trong qua trinh st dung dat, Nha nudc da thu hoi mot
phan dat dé lam duong. Gia dinh 6ng da st dung 6n dinh dién tich dat néu trén
truge nam 1975 va dugc cap Giay ching nhan quyén str dung dat, nén khong chap
nhan yéu cau doi dat cia cac con vo chong cu K.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu V4 Thi B trinh bay: Khoang nam 1970-1971, khi cu vé song véi cu C1
thi cu C1 d3 canh tac, sir dung phan dat tranh chap. Cu C1 c6 n6i phan dat nay 1a
thué cua cu K, khi gia dinh cu K xuat canh, dinh cu & My thi cu K di chuyén
nhuong phan dat trén cho cy C1. Qua trinh str dung, cu C1 di dang ky, ké khai va
duogc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat ndm 1997; dén nam 2009, cu C1 lam
thi tuc tang cho 6ng N. Cu khong dong Y giao tra phan dat tranh chap cho céc con
cuacu K, cu C.



Céc 6ng ba Tran Thi D, Tran Thi B, Tran Thi T va Tran Vin Q1 trinh bay:
Cu Tran Vin C1 (chét nam 2009) va cu Bing Thi V (chét nim nao khéng rd) cé
04 nguoi con 1a cac dng ba. Sau khi cu V chét, cu C1 séng chung véi cu V6 Thi B
va c6 07 nguoi con gom cac 6ng ba: Tran Van H1, Tran Thi Cam H2, Tran Van L,
Tran Van N1, Tran Thi M, Tran Thi G va Tran Van N. Ngudn goc dat tranh chap
truge day la cua vg chdng cu C, cu K. Do hoan canh khé khin nén cu C1 da muon
phan dat tranh chap cua vo chdng cu K, khi muon dat khdng lam gidy to. Sau do,
gia dinh cu K di nu¢c ngoai sinh song thi cu C1 d tu ké khai dang ky va duoc cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat. Khi cac con cua vo chong cu K biét, cu C1 da
viét gidy thira nhan dat ma cu C1 dung tén 1a cia vo chong cu K cho muon. Céc
ong ba déu dong y véi yéu cau khoi kién cua ba S.

- C4c 6ng ba Tran Van H1, Tran Thi Cam H2, Tran Van L, Tran Van N1,
Tran Thi M, Tran Thi G trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap cua ai thi cac ong ba
khong biét nhung tir khi sinh ra va I6n 1&n thi cu C1 (cha cta cac 6ng ba) da canh
tac phan dat nay. Nam 1997, cu C1 duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
nam 2009 cy C1 di ting cho dng N va dng N da dugc cap Giy chiing nhan quyén
sir dung dét. Cac ong ba khong ddng y véi yéu cau khai kién cua ba S.

Tai Ban &n dan su so tham s6 05/2015/DS-ST ngay 15-7-2015, Toa &n nhan
dan tinh Bac Liéu quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ly Kim S ddi véi 6ng Tran
Vin N. Budc 6ng Tran Van N ¢6 trach nhiém giao tra cho ba Ly Kim S, éng Ly
Kim Q, 6ng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H gi4 tri phan dat dién tich 30.674,7m? tai
thira 135, to ban d6 s6 09 tai ap X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu bang tong sé tién
788.389.547 dong.

Ba Ly Kim S, dng Ly Kim Q, 6ng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H cung co
trach nhiém lién h¢ véi Ban quan ly dy an dau tu xdy dung co ban huyén H dé
nhan sé tién thu hoi boi thuong phan dat dién tich 3.184 m? 1a 636.800.000 dong.

Cong nhan va giao cho 6ng Tran Van N dugc quyen quan Iy, sir dung phan
dién tich 30.674,‘7m2 tai thura 135, to ban do so 09 tai ap X, xa N, huyén H, tinh
Bac Liéu, cac phan dat cé vi tri cu thé nhu sau:

Phan dat thir I: Dién tich 757,7 m? ¢6 s6 do cac canh nhu sau: Hudng Pong
giap dat ong Truong Thanh H 26,3m?; huéng Tay giap kénh 14000 va séng Céi
Chanh 00 m; hudng Nam giép kénh 14000 c6 sé do 1a 66m; hudng Bac giap song
Céi Chanh 57,9m.

Phan dat tht 11: Dién tich 6. 892m? (chura trir pham vi giai phong mat bang
va hanh lang 16 tuyén duong V) cd s6 do cac canh nhu sau: Huéng Dong giap dat
ong Truong Thanh H 129,5m; huéng Tay giap kénh thuy loi 180,1m; huéng Nam
giap dat ba Truong Thi H 63,9m; huéng Bic giép kénh 14000 [a 50,8m.

Phan dat tha 111: Dién tich 23.025m? (chua trir pham vi giai phong mat bang
va hanh lang 16 tuyén duong V) c6 sb do cac canh nhu sau: Huéng Dong giap
kénh thuy loi c6 s6 do 217,1m; hudéng Tay giap dat 6ng Truong Van T 232,7m;
huéng Nam giap dat ong Truong Van N2 91,1m; huéng Bic giap kénh 14000 va
dat ong Truong Vian T 162,3m.



Trich do dia chinh c4c phan dat néu trén duoc kém theo Ban an va la bo
phan khong thé tach roi caa Ban an.

Sau khi xét xir so tham, dng Tran Van N va éng Tran Van L c¢6 don khang cdo.

Tai Ban &n dan su phic tham s6 210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Stra Ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan gitra ba Tran Thi Phuong L1
(dai dién theo uy quyen cua ba Ly Kim S, ong Ly Kim Q, dng Ly Kim S1, ba Ly
Kim H) va éng Tran Van N nhu sau:

- Ong Tran Vian N dwoc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
30.674‘,7m2, tai thira 135, to ban d6 so 09 tai ap X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu,
cac phan dat c0 vi tri nhu sau:

Phan dat thir I: Dién tich 757,7m? c6 s6 do cac canh nhu sau: Huéng Pong
giap dat ong Truong Thanh H 26,3m; huéng Tay giap kénh 14000 va song Céi
Chanh 00m; hudng Nam giép kénh 14000 c6 sb do 1a 66m; hudng Bac giap song
Cai Chanh 57,9m.

Phan dat tht 11: Dién tich 6.892m? (chua trir pham vi giai phong mit bang
va hanh lang 16 tuyén duong V) cd s6 do cac canh nhu sau: Huéng Dong giap dat
ong Truong Thanh H 129,5m; hudéng Tay giap kénh thuy loi 180,1m; huéng Nam
giap dat ba Truong Thi H 63,9m; huéng Bic giap kénh 14000 la 50,8m.

Phan dat tha 111: Dién tich 23.025m? (chua trir pham vi giai phdng mat bang
va hanh lang 16 tuyén duong V) c6 sb do cac canh nhu sau: Huéng Pong giap
kénh thuy loi c6 s6 do 217,1m; hudng Tay giap dat ong Truong Van T 232,7m;
huéng Nam giap dat ong Truong Van N2 91,1m; huéng Bac giap kénh 14000 va
dat ong Truong Vian T 162,3m.

Trich do dia chinh c4c phan dét néu trén duoc kém theo Ban 4n va la bo
phan khéng thé tach roi cia Ban an.

-BaLyKim S, ong Ly Kim Q, dng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H do ba Tran
Thi Phuong L1 12 ngudi dai dién theo uy quyen dugc quyen lién hé voi Ban quan
ly du an dau tu xdy dung co ban huygen H dé nhan s6 tién thu hdi bdi thuong phan
dién tich 3.184m? la 636.800.000 dong.

Ong Tran Van N ¢6 trach nhi¢m tra cho ba Ly Kim S, ong Ly Kim Q, 6ng
Ly I\(imﬁl\, ba Ly Kim H QO ba Tran Thi Phuong L1 1a ngudi dai dién theo uy
quyen so tién 72.246.970 dong.

Sau khi xét xur phdc tham, 6ng Tran Van N ¢6 don de nghi xem xét theo
tha tuc giam doc tham doi vai Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 33/2019/KN-DS ngay 18-6-2019,
Chanh an Toa an nhan dan t6i cao da khang nghi Ban an dan su phlc tham so
210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh; d€ nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao xet xir giam doc
tham theo huéng huy Ban an dan su phac tham néu trén va huy Ban an dan su so
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tham s6 05/2015/DS-ST ngay 15-7-2015 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu; giao
ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu lai theo thu tuc so tham,
dung quy dinh cta phéap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kieém sat nhan dan toi cao nhat
tri vai Quyet dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thtra dat s6 135 tai ap X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu c6 ngudn gbc
do vo chong cu K khai pha khoang nim 1958, nhung gia dinh cu C1 di st dung
6n dinh dat nay it nhat tir nam 1975 cho dén nay. Qué trinh sir dung, cu C1 da
dang ky, ké khai va dugc cap Giay chitng nhan quyén str dung dat nam 1997, sau
d6 cu C1 da lam thu tuc tang cho dng N va dng N da dugc cap Giay chimng nhan
quyén st dung dat naim 2009. Vo chong cu K khong déng ky, ké khai, sir dung
dién tich dat trén va khong c6 mot trong céc loai giay to theo Biéu 100 Luat Pat
dai ndm 2013 (trude day 1a Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003). Mit khéc, gia dinh
cu K déu da xuét canh, dinh cu & My, nén khong du diéu kién dé Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat, giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Biéu 54, Diéu 55,
Diéu 56, biéu 183 Luat Dat dai nam 2013. Do d6, vo Chong cu K khéng co quyen
su dung hop phap dol Vvé6i dién tich dat dang tranh chap néu trén. Toa &n cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba S 1a khong ding.

[2] Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don va phia bi don ty thoa thuan,
theo d6 ong N duoc quyén st dung dién tich 30.674,7m?, thira dat s6 135, nhung
phai thanh toan cho phia nguyén don % gia tri quyén sir dung dién tich 30.674,7m?
dat va % so tién Nha nuéc boi thuong (da trir 163.450.000 dong tién hd tro cho
ho gia dinh sinh séng trén dat) khi thu hoi 3.184m? dat. Tir d6, Toa an cap phlc
tham quyét dinh ba L1 (dai dién theo uy quyén cua ba S, 6ng S1, ba H, ng Q)
duoc quyén lién hé Ban quan ly dy an dau tu xay dung co ban huyén H dé nhan
636.800.000 ddong tién boi thuong khi thu hdi dat va 73.246.970 dong do 6ng N
tra; ong N duoc quyén sir dung dién tich 30.674,7m?, thira dat s6 135. Tuy nhién,
theo céc trich do dia chinh céc phan dat kém theo Ban an so tham va Ban an phc
tham thi trong tong dién tich 30.674,7m? dat ma ong N dugc quyén st dung theo
quyét dinh cua Ban an, c6 813,7m? thudc thira dat s6 545 (dimg tén ong Truong
Van N2) va 1.233 6m thugc thira dat s6 136 (do Nha nuéc quan Iy) Toa an Cap
so tham va Toa &n cap phic thim khong dua cac chu sir dung cac thua dat nay
vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ma quyét
dinh giao cac dién tich thudc céc thira dat néu trén cho dng N st dung 1a khdng
dam bao quyén loi ciia ho va vi pham nghiém trong té tung dugc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 B luat T6 tung dan sy nim 2015.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.



1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 33/2019/KN-DS
ngay 18-6-2019 cta Chanh &n Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban an dan sy phuc tham sb 210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016 cua
Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va huy Ban an dan su so
tham s6 05/2015/DS-ST ngay 15-7-2015 cua Toa 4n nhan dén tinh Bac Liéu vé vy
an “Tranh chap doi quyén sir dung dat” gilta nguyén don 1a ba Ly Kim S véi bi don
la dng Tran Van N va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Qlao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu lai theo thu
tuc so tham, dang quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“I1] Thita ddt s6 135 tai dp X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu c6 nguén gaoc
do vo chong cu K khai pha khodng nam 1958, nhung gia dinh cu C1 da sir dung
on dinh dat nay it nhat tie nam 1975 cho dén nay. Qua trinh sit dung, cu CI da
ddang ky, ké khai va dwoc cdp Gidy ching nhdn quyén sir dung dat nam 1997, sau
do cu CI da lam thi tuc tang cho ong N va ong N da duot cap Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat nam 2009. Vo chong cu K khong dang ky, ké khai, sur dung
dién tich dat trén va khéng co mét trong cac loai gidy to theo Piéu 100 Luds Pat
dai nam 2013 (trude day la Piéu 50 Ludt Pdt dai nam 2003). Mat khéc, gia dinh
cu K déu da xudt canh, dinh cwe & My, nén khéng dit diéu Kién @é Nha nuwéc cong
nhdn quyén sir dung dat, giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 54, Diéu 55,
Piéu 56, Piéu 183 Ludt Pdt dai nam 2013. Do do, vo chong cu Kkhdng co quyen
sur dung hop phap doi véi dién tich dat dang tranh chap néu trén. Toa an cdp so
tham chdp nhan yéu cau khai kién cia ba S la khéng ding.”



